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Un impianto termico è ciò che provvede a riscaldare nella stagione invernale o a raffreddare nella stagione 

estiva unità immobiliari o edifici. 

 

Il ruolo di responsabile dell’impianto può essere ricoperto da varie figure: 

 l’occupante, a qualsiasi titolo, in caso di singole unità immobiliari residenziali; 

 il proprietario, in caso di singole unità immobiliari residenziali non locate; 

 l’amministratore, in caso di edifici dotati di impianti termici centralizzati amministrati in condominio; 

 il proprietario o l’amministratore delegato in caso di edifici di proprietà di soggetti diversi dalle persone 

fisiche. 

Sono a cura del responsabile dell’impianto: l'esercizio, la conduzione, il controllo, la manutenzione 

dell'impianto termico e il rispetto delle disposizioni di legge in materia di efficienza energetica. 

 

La temperatura, in caso di riscaldamento di un edificio, non deve superare: 

 18 °C + 2 °C di tolleranza per gli edifici adibiti ad attività industriali, artigianali e assimilabili; 

 20 °C + 2 °C di tolleranza per tutti gli altri edifici. 

Nel caso di climatizzazione estiva, la temperatura non deve mai essere minore di 26°C - 2°C di tolleranza per 

tutti gli edifici. Fanno eccezione ospedali, cliniche… 

 

I controlli possono essere di due tipi: 

1. interventi di manutenzione; 

2. controlli di efficienza energetica. 
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Con il termine di “manutenzione” si intende l’insieme degli interventi necessari, svolti da tecnici abilitati 

operanti sul mercato, per garantire nel tempo la sicurezza e la funzionalità e conservare le prestazioni 

dell’impianto entro i limiti prescritti. 

Le periodicità delle manutenzioni dipende: 

1. dalle indicazioni dell’installatore dell’impianto; 

2. se mancano le indicazioni di cui al punto 1, dalle indicazioni dei fabbricanti delle apparecchiature, 

come contenute nei libretti di uso e manutenzione dell’impianto; 

3. se non ci sono (o non sono rintracciabili), in ultimo dalle norma UNI e CEI riguardanti l’impianto. 

4. Il Libretto di impianto e ̀ la “carta d’Identità” dell’impianto, ne identifica le caratteristiche tecniche, 

registra tutte le modifiche, le sostituzioni di apparecchi e componenti e gli interventi di controllo 

effettuati. 

5.  

6. A partire dal 15 ottobre 2014 è attivo il nuovo Catasto regionale degli Impianti Termici, che consente di 

editare on-line i dati relativi al libretto di impianto e ai rapporti di controllo di efficienza energetica. 

 

Il controllo di efficienza energetica riguarda, in particolare: 

a) il sistema di generazione dell’energia; 

b) la verifica della presenza e della funzionalità dei sistemi di regolazione della temperatura centrale e 

locale nei locali climatizzati; 

c) la verifica della presenza e della funzionalità dei sistemi di trattamento dell'acqua, dove previsti. 

 

Le periodicità dei controlli di efficienza energetica sono riportate nell’allegato A al DPR 74/2013. 
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Allegato A (articolo 8, commi 1, 2 e 5) 
Periodicità dei controlli di efficienza energetica su impianti climatizzazione invernale di 

potenza termica utile maggiori di 10 kW e su impianti di climatizzazione estiva di potenza 
termica utile nominale maggiore di 12 kW 

 

 

  


